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Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

d’alej len ,,zmluva“

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluvné strany®):

1. Prenajimatel’: Mesto Krupina

Sidlo: Svitotrojicné namestie 4/4, 963 01 Krupina
V zastupeni: Ing. Radoslav Vazan, primator mesta

ICO: 00320056

DIC: 2021152540

Bankové spojenie: VUB, a.s. pobotka Krupina

IBAN: SK24 0200 0000 0000 2002 0412

d’alej len ,,prenajimatel™

a

2. Najomca: OFTAL s.r.o.

sidlo: Stavebna 6, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 36 626 406

registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,
oddiel Sro, vloZka ¢&islo 9242/S

konajuca: Ing. Stanislav Ondrejka, konatel’ spolo¢nosti

d’alej len ,,najomca*
takto:

Clanok 1

Vieobecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru $pecifikovaného v &lanku 2
tejto zmluvy. Nédjomca je obchodnou spolo¢nost'ou, ktord ma zdujem prevadzkovat
v Predmete ndjmu zariadenie ambulantnej zdravotnej starostlivosti — oftalmologicku
ambulanciu pre obfanov mesta Krupina (d’alej len ,,Ambulancia®) a za tymto u¢elom
vykonat" Upravy Predmetu najmu v hodnote 22.660,00 EUR a v rozsahu uvedenom
v tejto zmluve, ¢im v kon¢enom désledku prispeje k dostupnosti zdravotnickych sluzieb
pre obCanov mesta Krupina. Vzhladom na tieto skuto¢nosti maju zmluvné strany
zaujem uzavriet’ tuto zmluvu.

2. Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ ndjomcovi do nagjmu predmet nagjmu ato za
podmienok stanovenych touto zmluvou.

Clanok 2

Predmet ndjmu

1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti ato nebytovych priestorov,
nachadzajicich sa v budove supis. ¢. 630, popis stavby nemocnica (d’alej len
»Nemocnica®), postavenej na pozemku C KN parc. & 1527/1, zastavané plochy a
a nadvoria o vymere 3304 m?, evidovanej na LV ¢&. 122, k. Krupina, obec Krupina,



okres Krupina. Predmetom n&jmu je nebytovy priestor ovymere 71,60 m® |,

lokalizovany v priestore starej budovy na prizemi, do ktorého je pristup z prepojovacej
chodby s novou &ast'ou budovy.

2. Nebytovy priestor uvedeny vods. 1 tohto ¢ldnku zmluvy sa na Ggely tejto zmluvy
oznaluje aj ako ,,Predmet najmu‘.

3.  Predmet najmu pozostava:

a) zmiestnosti €. 1 pozostavajice] z priestoru, ku ktorému prindleZi toaleta a sprcha,

b) z miestnosti €. 2 pozostdvajucej z priestoru, ku ktorému prindlezi sklad a socidlna
miestnost’,

¢) zmiestnosti €. 3 so samostatnym vstupom z prepojovacej chodby (akéret).

4.  Spolu sPredmetom ndjmu je ndjomca oprdvneny uZivat' aj spolo&né priestory
nachdadzajuce sa na prizemi Nemocnice a to vstupnd hala, vratnica, spojovacia chodba
so vstupnou halou, spoloéné toalety na prizemi, prepojovacia chodba s novou &ast'ou
budovy, (dalej len ,,Spolo¢né priestory*). Okrem spoloénych priestorov je ndjomca
opravneny uZivat' vstup avjazd do aredlu nemocnice. Predmet najmu, Spolo¢né
priestory su graficky vyznacené v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

5. Spolo¢né priestory definované vods. 4 tohto ¢lanku bude uZivat' najomca spolu
sostatnymi ndjomcami, resp. uzivatelmi nebytovych priestorov v Nemocnici.
Vagsinovym najomcom nebytovych priestorov o celkovej vymere 3056,65 m’ je
Nemocnica Zvolen a.s., Kuzméanyho, nabreZie 28, Zvolen, ICO: 45 594 929,

6. Najomca Nemocnica Zvolen a.s. je subjektom zabezpecujucim do vietkych nebytovych
priestorov dodavku energii a médii na zaklade zmluvnych vztahov uzatvorenych vo
svojom mene a na vlastny Ucet. Pocas celej doby trvania ndjmu je ndjomca Nemocnica
Zvolen a.s. povinny novym ndjomcom a uzivatelom poskytovat’ resp. zabezpedovat’
dodavku:

- elektrickej energie,
- vody,
- tepla,
- zabezpeCit' ostatné sluzby spojené sndjmom auZivanim nebytovych
priestorov,
podl'a osobitnej dohody o poskytovani sluZieb (vratane dodavky médii) a o spdsobe ich
rozuétovania.

7. Najomca je povinny uzatvorit’ osobitni dohodu o poskytovani sluzieb (vratane dodavky
médii) a o spdsobe ich rozictovania s dodavatelom energii s Nemocnicou Zvolen a.s..

8. Opravami a Gpravami Predmetu ndgjmu podl'a tejto zmluvy sa rozumeji najmi opravy
aupravy podléh, stropov, stien arozvodov Predmetu ndjmu (dalej aj ,,Opravy
a upravy Predmetu ndajmu“), na zéklade vopred predloZzeného a prenajimatelom
odstihlaseného zoznamu tychto Oprav a Uprav.

Clanok 3

Ucel uzivania

Ndjomca sa zavézuje, Ze bude Predmet ngjmu uzivat’ na Gcely prevadzkovania zdravotnickeho
zariadenia — oftalmologickej ambulancie a na s tym suvisiace sluZby a &innosti, ako aj iné
¢innosti v ramci predmetov podnikania najomcu, ktoré ma ndjomca zapisané v obchodnom
registri.
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Clanok 4

Doba najmu

Predmet najmu prenajimatel’ prenajima najomcovi na dobu uréiti, ato na 20 rokov
(slovom dvadsat’ rokov) odo diia u€innosti tejto zmluvy.

V pripade ak pocas doby ndjmu, nedéjde k platnému pred¢asnému ukonéeniu tejto
zmluvy andjomca alebo prenajimatel’ oznadmenim upovedomi druh(i zmluvnu stranu
najmenej 6 mesiacov pred uplynutim doby ndjmu uvedenej v ods. 1 tohto &lanku
zmluvy, Ze po uplynuti doby najmu mé zdujem pokracovat’ v ndjme, na zdklade dohody
stran sa po uplynuti doby n4jmu automaticky predlzuje ndjom Predmetu ndjmu na dobu
d’alich 20 rokov; v pripade nedorucenia takého ozndmenia Prenajimatela alebo
Né4jomcu n4jom zanika uplynutim doby najmu. Po predizeni doby najmu podla
predchadzajucej vety, bude vyska ndjomného bezodkladne s uéinnost'ou od prvého diia
prediienia najmu stanovend znaleckym posudkom vyhotovenym za uU&elom
objektivizacie ndjomného za Predmet nijmu znalcom z prisluného odboru, a to na
zéklade objednavky ktorejkol'vek zo zmluvnych stran tejto zmluvy.

Clanok 5

Najomné a sluzby spojené s najmom

Néajomca sa zavézuje platit’ za uZivanie Predmetu najmu ngjomné vo vyske 120,00 EUR
ro¢ne za cely Predmet ndjmu, a to na ulet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom jedenkrat ro¢ne na obdobie
jednoro¢ného najmu, splatnej najneskér do 14 dni odo dila jej dorudenia nijomcovi.
N4jomné za obdobie roka 2017 uhradi nijjomca vo vyske 50,00 EUR, ato na zdklade
faktiry vystavenej prenajimatel'om splatnej najneskdr do 14 dni odo dia jej dorudenia
najomcovi,

Vyska ndjomného je stanovend na zaklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva Mesta
Krupina ¢. 158/2017-Msz zo diia 28.06.2017, atato je platnd a nemennd podas celej
doby n&jmu podrla tejto zmluvy.

Spolu s ngjomnym je ndjomca povinny platit” zalohové platby na poskytované sluzby
Nemocnici Zvolen a.s. na zéklade, v rozsahu, v lehote avo vyske podla osobitnej
dohody (dodavka médii a ostatné).

V pripade pred¢asného ukoncenia najmu medzi Mestom Krupina a Nemocnicou Zvolen,
a.s. si zmluvné strany prehodnotia zmluvné podmienky v rozsahu dodavky médii pre
najomcu podla odseku 3 tohto ¢lanku zmluvy, pri€om v ostatnych bodoch je tdto
zmluva nemenna.

Clanok 6

Prava a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Predmet ndjmu je v stave spdsobilom na bezné uZivanie a po
vykonani Oprav auprav Predmetu ndjmu vzmysle tejto zmluvy, bude v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym technickym stavom Predmetu
ndgjmu, Ze vo¢i nemu nemd Ziadne vyhrady a Ze v takomto stave Predmet ndjmu od
prenajimatela prebera. Prenajimatel nema vyhrady k vykonaniu Oprav a tprav
Predmetu n4jmu.
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Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu d’al$ich
opréav a uprav Predmetu ndjmu nad ramec Opréav a iprav Predmetu ndjmu uvedenych v
¢lanku 2 ods. 8 tejto zmluvy, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto
ainych nevyhnutych oprdv, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla. N4jomca vykondva drobné opravy a beZznu udrZbu Predmetu ngjmu
na vlastné naklady, pricom pojem drobné opravy je vysvetleny v nariadeni vlady &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika a vo
VZN ¢&. 2/2016 zasady hospoddrenia s majetkom mesta. Ndjomca je povinny sa finanéne
podiel'at’ na nékladoch na drobné opravy abeznu udrzbu Spoloénych priestorov vo
vel'kosti percentudlneho podielu v zmysle platnej osobitnej dohody, uzavretej medzi
najomcom a Nemocnicou Zvolen a.s., vy&islenych Nemocnicou Zvolen a.s., nakol’ko
Nemocnica Zvolen a.s. ako vé¢S§inovy ndjomeca je povinny zabezpecovat’ drobné opravy
a beznu udrzbu spoloénych nebytovych priestorov uZivanych vsetkymi ndjomcami,
resp. uzivatel'mi nebytovych priestorov v budove Nemocnice v Krupine. Spoloénymi
priestormi si nebytové priestory uvedené v ¢l. 2 ods. 4 tejto zmluvy a v prilohe ¢. 1
osobitnej dohody uzavretej medzi ndjomcom a Nemocnicou Zvolen a.s., pokial’ tdto
osobitnd dohoda m4 prilohu ¢. 1 s uvedenym obsahom. Vysku vy¢islenych nakladov je
najomca povinny uhradit’ Nemocnici Zvolen a.s. v lehote uvedenej v oznameni o vyske
nakladov, na zaklade faktury vystavenej Nemocnicou Zvolen a.s.
Néajomca je povinny dodrZiavat’ a zabezpeovat’ Ulohy v oblasti BOZP podl'a zikona
NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov, resp. aktualnych predpisov v rozsahu, v akom sa tieto predpisy na
neho vzt'ahuju. Ndjomca je povinny v Predmete ndjmu na ucely predchadzania vzniku
poziarov a ich U¢innému zdoldvaniu zabezpefovat’ v rdmci ochrany pred poZiarmi
povinnosti vyplyvajuce so zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v
zneni neskorSich predpisov, ostatnych suvisiacich pravnych predpisov a aktualnych
predpisov, v rozsahu v akom sa na neho tieto predpisy, resp. povinnosti z tychto
predpisov vztahuju.
Prenajimatel’ nezodpoved4 za pripadné poskodenie majetku ndjomcu vneseného do
Predmetu ndjmu.
Néijomca zodpoveda za Skodu spdsobent svojou Cinnostou v priestoroch predmetu
najmu na majetku prenajimatel’a v celom rozsahu.
Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy suCasne ddva najomcovi sthlas potrebny pre
stavebné, €1 iné obdobné konania vedené prislusnymi, najmé stavebnymi uradmi za
i¢elom realizacie Oprav a Uprav Predmetu ndgjmu podla ¢l. 2 ods. 8 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ touto zmluvou sucasne najomcovi udel'uje vyslovny suhlas s vykonanim
Oprav atprav Predmetu najmu, viZdy vrozsahu podla prenajimatelom vopred
schvaleného krycieho listu rozpoétu. Na vykonanie inych oprav okrem Oprav a uprav
Predmetu najmu uvedenych v Clanku 2 ods. 8§ tejto zmluvy, je potrebny d’al$i
predchédzajtici pisomny sihlas prenajimatela.
Pri realizacii oprav Predmetu ndjmu (okrem Oprav auprav) je ndjomca povinny
vykonat’ tieto opravy Predmetu najmu tak, aby tieto spiiiali vietky zakonné podmienky,
ktoré su vyzadované na prevadzkovanie ambulancie, ktord bude v Predmete ndjmu
umiestnena.
Néjomca je opravneny dat’ Predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretim osobam
aj bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela ato za splnenia
nasledovnych podmienok:
a)  najomca ozndmi prenajimatel'ovi subjekt (podnajomnika);
b)  prenechanim Predmetu ndjmu, alebo jeho ¢asti do podnijmu, bude za udelom
poskytovania  zdravotnej  starostlivosti, priom neddjde  k preruSeniu
prevadzkovania oénej ambulancie;
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c) prijem zpodnigmu vo vySke prevySujlicej ndjomné podla tejto zmluvy, bude
prijmom prenajimatela.

Néjomca je povinny uZivat' Predmet najmu len pre uéely uvedené v Clanku 3 tejto

zmluvy. Ndjomca méze vyuZzivat Predmet ndgjmu resp. jeho €ast' na iné ucely len po

predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a, pri¢om ustanovenie odseku 9 tohto

¢lanku zmluvy je nedotknuté.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri

uzivani Predmetu ndjmu, je vSak opravneny kontrolovat’ ucel uzivania Predmetu najmu,

pripadne iné povinnosti ndjomcu. Za tymto uéelom ma pravo vstupu na (do) Predmet(u)

najmu avak len za pritomnosti Statutarneho zastupcu ndjomcu alebo osoby poverenej

najomcom.

Nédjomca sa zavizuje dodrZiavat’ nariadenie mesta o Cistote a poriadku na verejnych

priestranstvach, spolo¢nych priestoroch a priestoroch bezprostredne patriacich

k Predmetu ndjmu a o likvidécii odpadov.

Né4jomea ma pravo primerane oznadit’ Predmet najmu, ako aj Nemocnicu reklamnymi a

informa¢nymi materialmi.

Clanok 7

Zanik zmluvy

Zmluva zanika uplynutim doby ndjmu, na ktori bola uzatvorena.

Od zmluvy je mozné odstupit’ len v pripadoch uvedenych v tejto zmluve,

Zmluva zanikd aj pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran, a to uplynutim diia
uvedeného v takejto dohode ako denl skoncenia najmu.

Prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov.

Nédjomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov. Prenajimatel’ sa
nezavézuje na Uhradu nadkladov Oprav a uprav Predmetu ndjmu podl'a tejto zmluvy,
vzhl'adom na dojednand vysku ndjomného, okrem pripadu, ak prenajimatel’ neumozni
prevadzkovanie predmetu ndjmu na dohodnuty Gcel a ndjomca z tohto dévodu odstipi
od tejto najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na trojmesacnej vypovednej dobe, pre vypovede podl'a bodu
4 a 5. tohto ¢lanku zmluvy, ktora za¢ina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak sa ngjom skonéi, je njjomca povinny vratit' Predmet ndjmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané Opravy a upravy Predmetu
nagjmu ako aj d’al$ie upravy Predmetu ngjmu (okrem Oprav a uprav Predmetu najmu) s
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

O odovzdani Predmetu ndgjmu sa spiSe, v prvy pracovny den nasledujici po skonéeni
ngjmu, v dohodnutom ¢ase a na mieste kde sa Predmet ndjmu nachadza, zépisnica
o odovzdani, ktort podpiSu obidve zmluvné strany. V zdpisnici sa uvedie stav Predmetu
ngjmu, jeho vady pri odovzdani aveci, ktoré sa vpredmete nijmu, & na tom
nachéadzaju, ako aj iné ddleZité skutodnosti.

Néjomca je povinny najneskor do doby skoncenia najmu vypratat’ vietky hnutel'né veci
nachadzajuce sa na predmete najmu alebo v fiom, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, ak nijomca nebude
prevadzkovat’” Oftalmologickil ambulanciu v predmete ndjmu pocas Siestich po sebe
nasledujucich mesiacoch, na dohodnuty uéel, s vynimkou obdobia roku 2017 a nebude
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riadne a v¢as uhradzat’ najomné a néklady za spotrebu energii a d’al$ie plnenia v zmysle
uzavretej osobitnej dohody s Nemocnicou Zvolen a.s., pri¢om Néjomca toto poruienie
nenapravi ani v dodato¢ne poskytnutej lehote v trvani 45 dni od dorudenia pisomnej
vyzvy prenajimatel'a najomcovi.

Néjomca mé pravo od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ak mu prenajimatel’ akymkol'vek
spdsobom znemozni prevadzkovanie Ambulancie v predmete ndjmu, pri¢om v takomto
pripade mé ndjomca diiom G&innosti odstipenia od zmluvy voli prenajimatel’ovi narok
na vratenie ndkladov na Opravy a Gpravy Predmetu ndjmu vo vySke podl'a bodu 5 tohto
¢lanku zmluvy. Narok na vratenie ndkladov na Opravy a Upravy predmetu ndjmu podl'a
bodu 5 a 11 tohto ¢lanku zmluvy mé ndjomca len v pripade, ak ndjomca od tejto zmluvy
platne odstipi v lehote do 5 rokov odo diia jej i€innosti.

Odstupenim od zmluvy zmluva zanikd momentom dorucenia ozndmenia o odstipeni
druhej zmluvnej strane.

Clanok 8

Zaveretné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch exempléroch, z ktorych 2 obdrZi prenajimatel’ a 2
najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
U¢innost’ v zmysle §47a ods. 1. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni, t.j. dilom
nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatela.

Tuto zmluvu je mozné menit’, alebo zruSovat’ len pisomne.

Zmluvné strany a ich zastupcovia prehlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne,
Ziadna zo zmluvnych strdn nekonala v tiesni, omyle ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, rovnako tak nekonal Ziaden zo zastupcov zmluvnych stran, zmluvu si
zmluvné strany a ich zastupcovia riadne preditali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym
pojmom, vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov a ustanoveni zmluvy, porozumeli im
a na znak suhlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné doruovat’ inej zmluvnej strane
akukol'vek pisomnost’, doruCuje sa tito pisomnost’ ndjomcovi na adresu sidla zapisani
v prislusnom registri alebo na adresu prenajatého nebytového priestoru — predmet
n&jmu a u prenajimatel’a na adresu uvedenu v tejto zmluve. Zmena miesta doruovania
mozZe byt vykonana len pisomnym ozndmenim doru¢enym druhej zmluvnej strane, na
ktorom je osvedEeny podpis Statutarneho zéstupcu zmluvnej strany, inak plati, Ze zmena
adresy nenastala. V pripade, ak sa pisomnost’ aj pri dodrzani tychto podmienok vrati
nedorufend, zmluvné strany si dohodli, Ze u€inky doruCenia nastavaju tretim diiom po
vrateni zasielky zmluvnej strane, ktora zésielku dorucuje a to aj vtedy, ak ten, kto je
opravneny konat’ za pravnickd osobu sa o tom nedozvie.

V pripade, ak je niektoré ustanovenie zmluvy, alebo sa z akéhokol'vek dévodu stane
neplatné, neuéinné alebo nevynutitelné (obsoletné), nemd aani nebude to mat’ za
nésledok neplatnost, neucinnost” alebo nevynutitelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy.
Zmluvné strany st povinné v dobrej viere, re§pektujic zasady poctivého obchodného
styku a dobrych mravov rokovat’ tak, aby bolo neplatné, net¢inné alebo nevynititené
ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny
alebo ¢o moZno najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom ucel
azmysel zmluvy musi byt zachovany. Do doby, pokial takdto dohoda nebude
uzatvorend, rovnako v pripade, ak k nej vobec neddjde, pouZiji sa na nahradenie
neplatného, nelGéinného alebo nevynutitelného ustanovenia iné ustanovenia zmluvy
a ak také ustanovenia nie su, potom sa pouziju ustanovenia slovenskych pravnych



predpisov a institatov, ktoré su upravené slovenskym pravnym poriadkom, pri¢om sa
pouZiju také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm predchadzajicej vety.

7. Vsetky ustanovenia tejto zmluvy su v stlade so schvilenym uznesenim Mestského
zastupitel'stva Mesta Krupina €. 158/2017 zo dnia 28.06.2017 a uznesenim Mestského
zastupitel'stva mesta Krupina €. 159/2017 zo dna 28.06.2017, ktorym mestské
zastupiteI'stvo vyslovne suhlasilo sprendgjmom Predmetu ndjmu ndjomcovi za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

V Krupine dria S7.70..2017 V Banskej Bystrici diia mﬁo ....... 2017

Za prenajimatel’a: Nijomea:

I é Radoslav Vazan E
iméator mesta Krupinal

Ing. Stanisla\gr\()ndrejka
konatel’ spolo¢nosti OFTAL s.r.o.




