167/2014/OVZP

Zmluva o uvere
§ 497 anasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v zneni neskersich predpisov (d'alej ,Obchodny zdkonnik*
v prisludnom gramatickom tvare) a v nadviznostina § 6 ods. [ pism. b) zikona bod 2 zdkona & 13072013 Z. z. ¢ Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorgich predpisov {dalej ako ,,ZoSFRB* v prisluinom gramatickom tvare)

(tato Zmluva o uvere d’alej ako ,,Zmluva® v prislu§nom gramatickom tvare)

Cislo zmluvy: 600/459/2014 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:
Nazov; ététny fond rozvoja byvania
Miesto sidla: Lamaéska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749542
Zastupeny: Ing. Danou Piftovou,
generalnou riaditel’kou Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(dalej ako ,,Veritel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a
Dlznik:

Nézov: Mesto Krupina

Sidlo: Sviitotrojiéné nam. 4/4 963 01 Xrupina
ICO: 00320056

Zastipeny: Ing. Radoslav Vazan, primator mesta
Email: sfrb@krupina.sk

(dalej ako ,,DIZnik™ v prisluinom gramatickom tvare)
(Veritel a Dlznik spolo¢ne d'alej ako ,,Zmluvné strany“ v prisluSnom gramatickom tvare)

Clinok L

Prehlad zakladnych podmienok Zmluvy
Vy&ka uveru: 293 120,00 EUR
Ugel poskytnutia averu: Obstaranie nadjomného bytu kipou
Kaéd déelu: U 413
Urokova sadzba: 1 % p.a. /fiskalny rok = 360 dni/
Lehota splatnosti: 40 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) spiatky Gveru
Vyska anuitnej splatky: 741,17 EUR
Nazov stavby: Bytovy dom B2-1 11 b.j.
Miesto stavby: Krupina, J. Spitzera 2708
Specifikdcia nehnutelnosti : Stavba v katastralnom tzem{ Krupina, LV &. 4578, 8098,

a to budova so supisnym &islom 2708 na pozemku
registra ,,C/E“ parcela &. 5174/18 (dalej ako ,,Budova®
v prisluSnom gramatickom tvare)

Kolaudaéné rozhodnutie vydané dia: 5122013

Uradom: Obec Bzovik

Pod é&islom: SK 9853/2013/20

Pravoplatnost’. 18.12.2013

Okres / kéd okresu, kde sa stavba realizuje: Banskd Bystrica/600

Zabezpedenie Gveru: Zalozné pravo k nehnutel'nosti
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2.1,

3.1.

3.2

3.3.

Clanok IL
Definicia pojmov

Zmluvné strany sa dohodli na tychto, v tejto Zmluve pouZivanych skratkdch za GCelom lepie)
prehl'adnosti a zjednodusenia vzdjomnej komunikacie:

Banka — pre icely tejto Zmluvy sa Bankou rozumie Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.
s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava, ICO: 00 682 420;

Cerpac& ticet — je Gidet zriadeny Veritefom v Banke, z ktorého Dlznik Cerpa Uver na zéklade
podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Tento cet vedie Banka a sliZi vylutne pre Serpanie
tiveru na zaklade podmienok stanovenych touto Zmluvou;

Splatkovy udet - je et zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Diznik hradi iver spolotne so
vietkym jeho prislusenstvom. Tento G&et vedie Banka a slizi vyluéne pre splécanie Uvern
spolone s jeho prlslusenstvom

Zmluva o sprave iftov — je pravny Ukon medzi Veritelom a Bankou, na zéklade ktor¢ho je
vedena sprava Cerpacieho a Splatkového a&tu. Ani Veritel' ani Banka nemajo povinnost
oboznamovat’ Dlznika s ustanoveniami tohto pravneho tkonu.

Nesplatena Cast’ Uveru - je suma pozostavajica zo zostatku nesplatengj istiny Gveru a
v8etkého prisludenstva k istine averu ku diiu zaniku Zmluvy.

Pracovnik OU — _}e prislusny pracovnik uradu v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB,
Kapa bytu — je kipa bytu od stavebnika uvedenéhe v kolaudatnom rozhodnuti, od
nadobudnutia pravoplatnosti ktorého neuplynuli viac ake tri roky.

Kiipna zmluva — je pravny Gkon uzatvoreny medzi DlZnikom ako kupujicim a stavebnikom
uvedenom v prislunom kolaudagnom rozhodnuti ako predavajumm na ziklade ktorej
dochddza Kk prevodu vlastnickeho prava k Budove alebo aj kNehnutelnosti (podla
ustanovenia v tomto Clanku), kipna cena ktorych je &iastone alebo Uplne hradend na ziklade
finan&nych prostriedkov poskytnutych na zéklade tejto Zmluvy.

Predavajici — pre téely tejto Zmluvy je stavebnik uvedeny v kolaudaénom rozhodnuti od
nadobudnutia pravoplatnosti ktorého neuplynuli viac ako tri roky, a ktory je zmluvnou stranou
v Kapnej zmluve na strane Predavajuceho.

Nehnutelnost® — si vietky nehnutelnosti, predovsetkym Budova v zmysle Cléanku I, ako aj
pozemky na ktorych Budova stoji, ato v Case pred aj po vydani kolauda¢ného rozhodnuna
k Budove.  Nehnutelnostou sa rozumeju aj ale nielen spoloéné asti, zariadenia
a prislufenstvo Budovy vzmysle § 2 zakona &islo 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, O vlastnictve bytov anebytovych priestorov (dalej ako ,Zakon o vlastnictve
bytov* v prislunom gramatickom tvare) a vietky Budovou zastavané pozemky.

Clanok II1.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie §tdtnej podpory vo forme fiveru na el uvedeny v Clanku
L. tejto Zmluvy (d’alej ako ,Uver® v prisluinom gramatickom tvare). Tato Zmluva upravuje
d’alie prava a povinnosti Zmluvnych stran,

Na zaklade Ziadosti DlZnika ¢. 459/2014 zo diia 18.2.2014 overenej Pracovnikom OU v
Banskej Bystrici, Veritel’ rozhodol o poskytnutl Uveru. Dlznik sa zaviizuje tento Uver pouzit’
v Zmluve stanovenym spdsobom, na ucel uréeny v Clanku I. tejto Zmluvy, a splatit’ Uver
spolu s urokmi a inym prisluSenstvom Uveru Veritelovi, ako aj spinit’ d'algie zavizky uvedené
v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, su tito vogi Veritelovi zaviazani spolo¢ne
a nerozdielne za vietky zaviizky vyplyvajlice z tejto Zmluvy alebo v savislosti s fiou.
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4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Clanok IV,
Poskytnutie Uveru

Veritel' tymto poskytuje Dlznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej
vyske

=293 120,00 EUR

ato po splneni vietkych podmienok uvedenych v odseku 4.3. Zmluvy, v odsekoch 7.2
Zmluvy, a v odseku 9.9. Zmluvy.

Veritel' sa zaviizuje poskytnot Dinikovi Uver na Cerpaci uget. Dlznik smie nakladat
s prostriedkami na Cerpacom uéte len v salade s ustanoveniami tejto Zmluvy a prisluinych
pravnych predpisov. Sicasne s Cerpacim 0&tom Veritel zriadi Dlznikovi aj Splatkovy udet.
Veritel sa zavizuje, %e Cerpaci aj Splatkovy Giéet otvori v lehote 45 kalendarnych dni. Tato
povinnostt mu vznikd riadnym, vfasnym auplnym doruenim vSetkych Veritelom
pozadovanych podkladov v zmysle odsekov 7.2, 2a9.9. Zmluvy. Otejto skutonosti bude
Veritel’ Dlznika bezodkladne pisomne informovat’ na adrese uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok V,
Uéel Uvern

Uver sa poskytuje za aéelom uvedenym v § 6, odsek 1, pismeno b) bod 2 (kipa ndjomného
bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunkénom dome) a §§ 9 a 10, ZoSFRB.

Utel tejto Zmluvy sa bude realizovat v silade s prislu§nymi prévnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB.

Dlznik je povinny uskutoénit’ kiipu Budovy alebo Nehnutelnosti a zabezpegit' pravoplatny
vklad vlastnickeho prava v prospech Dlznika v lehote 6 mesiacov odo diia ukonéenia Eerpania
poskytnutého Uveru.

Clanok VL
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacicho 0&tu sa uskutodni vyluéne nasledovnym sposobom. Pri Eerpani
prostriedkov z Cerpacieho dtu je Dlznik povinny za gelom kontroly predlozit Pracovnikovi
OU: 1.) original Kipnej zmluvy 2.) original faktiry alebo faktr na celi kL’lpnu cenu Budovy,
alebo Nehnutelnosti ak je premetom Kipnej zmluvy. Faktaru musi Dlznik predloZit
Pracovnikovi OU osobne, alebo prostredmctvom nim splnomocneng] osoby najneskdr 21
kalendarnych dni pred terminom jej splatnosti. Vietky pozadované doklady musia byt opatrené
podpisom Dlznika podpisom Predévajiceho ako aj podpisom a pediatkou Pracovnika QU.
V pripade, Ze predlozena faktira pozostdva z viacerych stran, kazda strana faktury vratane
priloh faktiry musi byt podpisana Dl¥nikom, Predéavajicim, ako aj Pracovnikom OU.
V pripade nedodrzania lehoty podla tohto bodu Dlinik znasa vsetky nasledky spojené
s omeskanou Ghradou takeyte faktary. V pripade, ak je Predavajicim fyzickd osoba bez
prislusného Zzivnostenského alebo iného opravnenia potrebného k vykonu podnikatel'skej
¢innosti je Dlznik povinny predloZit’ len original Kapnej zmluvy, ak Veritel nerozhodne inak.

Kazda faktira predlozend podia odseku 6.1. Zmluvy musi spitiat’ vietky naleZitosti podfa
prislusnych zakonnych predpisov, predovietkym zdkona o 0Ztovnictve, o dani z pridanej
hodnoty apodobne. Faktira musi obsahovat’ predovietkym identifikané tdaje Dlznika
a Predavajiceho, bankové spojenie Predavajuceho a formu Ghrady bezhotovostnym prevodom,
poradové &islo faktiry, datum zdaniteI'ného plnenia, datum vyhotovenia a datum splatnosti
faktiry, podrobn( identifikdciu Budovy alebo Nehnutelnosti, uplatnend sadzbu dane, zaklad
dane avysku dane. Dlinik mdZe predlozit aj faktiru vystaveni mimo dzemia Slovenskej
republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tato obsahuje vietky povinné ddaje pozadované
prislunymi pravinymi predpismi Slovenskej republiky a je Uradne preloZena do §tatneho jazyka.
Poziadavka Gradného prekladu sa nevztfahuje na faktiry v &eskom jazyku. Pracovnik OU
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6.3.

6.4.

0.5.

7.1,

7.2,

odsuhlasi Dlznikom predlozené podklady podla odsekov, 6.1, a 6.2. Zmluvy, vyda sthlas
suvolnenim &erpania prostricdkov Uveru, nasledne skontrolované podklady prediozi
bezodkladne Veritelovi. Veritel’ skontroluje pracovnikom OU predlozené podklady, dodrZanie
zmluvne stanovenych podmxenok Nésledne schvili Cerpanie prostriedkov Uveru. Veritel' zasle
Banke pokyn na gerpanie prostriedkov Uveru. V pripade nedodrZania zmluvnych podmienok
Veritel' neschvali uvolnenic &erpania prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika ouU
plsomne oznami dévod zamietnutia.
Dlznik je opravneny Cerpat’ prostriedky z Cerpacieho étu spbsobom stanovenym v odsekoch
6.1. az 6.2. Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo dila otvorenia Cerpacieho G&tu. Po uplynuti tejto
doby nie je DlZnik opravneny &erpat’ prostriedky Uveru bez predchadzajiceho pisomného
stithlasu Veritel'a, pokial’ tito Zmluva neustanovuje inak.
Dlznik berie na vedomie, e Uver je poskytnuty z prostriedkov $tatncho rozpo¥tu Slovenskej
republiky. Veritel’ spravuje majetok 3tatu v stilade so zdkonom NR SR ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku 3tatu v zneni neskordich predpisov, zdkonom ¢&. 523/2004 Z.z. o rozpottovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskor§ich predpisov a inymi predpismi. Ni¢ v tejto Zmluve
sa nevykladd sposobom, Ze by to mohlo predstavovat’ alebo mat’ za nasledok poruSenie,
nedodrzanie, obchidzanie alebo iné neplnenie povinnosti, Gloh alebo inych nalezitosti
uvedenych predplsov
V pripade, Ze v &asc Serpania Uveru vzmysle Clinka VI tejto Zmluvy viazne na
Budove/Nehnutelnosti  zalozné pravo zriadené v prospech bankovej institicie (dalej ako
»Banka Predivajuceho v prisludnom gramatickom tvare) Veritel mdZe povolit’ Cerpanie
Uveru za podmienok uvedenych vtomto &lanku asplnenia vetkych nasledujucich
podmienok:

- Banka Predavajuceho doru¢i Veritelovi sihlas so zriadenim ZéiloZného prava
v prospech Veritel'a;

- DBanka Predavajuceho doru¢i Veritelovi pisomny prislub podat’ na prlslusny organ
(okresny tirad, katastralny odbor) Ziadost' o vymaz zélozného prava, ktoré je zriadené v jej
prospech a to bezodkladne, najneskor viak v lehote piatich pracovnych dni odo dfia pripisania
petiaznych prostriedkov na fiou oznadeny tverovy ulet Predévajiceho;

- Banka Predévajiceho doru¢i VeriteTovi prehlad o vyske aktualneho zostatku jej

Gverového vzfahu s Preddvajicim a oznadi udet Predavajuceho, na ktory maju byt finan¢né
prostriedky z Cerpacieho udtu poukézané;
Dlinik je zéroveit povinny predloZit Veritelovi tUverovi zmluvu uzatvoreni medzi
Predavajiicim a Bankou Predévajiceho spoloéne s prisluinym rozhodnutim, na zdklade
ktorého bol povoleny vklad zdlozného prava zriadeného v prospech Banky Preddvajiiceho
k Budove alebo Nehnutel'nosti. D1Znik je povinny zabezpe&it' aby ¢islo uétu uvedené Bankou
Predavajiceho bolo totozné s &islom U¢tu, uvedenom na takejto Ziadosti o Cerpanie tveru,
a ostatnymi dokladmi (faktira, a podobne). Cislo bankového U&tu uvedeného na faktire
av Kipnej zmluve musi byt vtomto pripade identické. DoruCovanie vySSic uvedenych
dokumentov v zmysle tohto odseku medzi Veritelom a Bankou Predévajiceho je moZné
vykonat aj prostrednictvom osoby Dlznika.

Clanok VIL
Zabezpetenie Uveru

Diznik je povinny zabezpedit' navratnost’ poskytnutého Uveru potas celej doby trvania
tverového vzt'ahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeCeni Uveru, tak ako je definované
nizsie v tomto ¢lanku, ktoré pozostava z dvoch etap a to pred a po zriadeni zalozného prava k
Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.3. tohto Clanku (teda riadneho zabezpedenia Uveru), ktoré
bude vyznadené v prisluinom katastri nehnutefnosti na zaklade pravoplatného rozhodnutia
prisluného organu (okresny urad, katastralny odbor) o povoleni vkladu zalozného prava
v prospech Veritela v zmysle odseku 7.3. tohto Clanku (dalej ako ,,Rozhodnutie®
v prislu§nom gramatickom tvare).

V dase pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového uétu, do &asu Rozhodnutia je Dlznik
povinny zriadit’ zaloZné pravo v prospech Veritela s postavenim prednostného zaloZného
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7.3,

7.4

7.5,

7.6.

7.7.

7.8.

veritela (v zmysle § 151 ma zdkona &islo 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
Obéiansky zdkonnik (d’alej ako ,,Obgiansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare}) na
int nehnutelnost’ (ktord nie je Nehnutelnostou v zmysle ¢lanku 1. Zmluvy) a ktorej hodnota
je aspoii vo vyske 1,3 nasobku poskytovaného Uveru. Doklad o zriadeni zaloZného prava
(vypis z katastra prisluiného vlastnictva alebo rozhodnutie prislusného organu o povoleni
vkladu v katastri nehnutelnostf) v zmysle tohto odseku je Diznik povinny predloZit pred
otvorenim Cerpacieho u&tu, V pripade ak sa na tom DInik a Predavajuci dohodli, Veritel
mdZe akceptovat' v tejto etape Nehnutelnost ako predmet zalozného prava srozsahom
zabezpecema vo vyske poskytovaného Uveru.

Dlznik je povinny v lehote 60 dni odo diia nadobudnutia vlastnickeho priva k Budove alebo
Nehnutelnosti na zaklade Kupnej zmluvy (zépise vlastnickeho prava k Budove alebo
NehnuteFnosti v prisluinom katastri), v silade sustanovenim §§ 151a a nasledujicich
Obt¢ianskeho zakonnika uzavriet s Veritefom zaloZni zmiuvu, predmetom ktorej bude
Nehnutelnost, pricom sa Zmluvné strany dohodli, Ze DIZnik je povinny uzavriet’ tuto zmluvu
tak, aby Veritel' ziskal postavenic prednostného zilozného Veritela (podla § 151 ma
Obgianskeho zikonnika) (d’alej ako ,,ZaloZndé zmluva® v prislu§nom gramatickom tvare).
V pripade pochybnosu ma Veritel pravo ur&it’ predmet Zaloznej zmluvy.

Veritel m6ze pisomne sihlasit’, 7e zalozné pravo podla tohto Clanku, odseku 7.3. Zmluvy
mbze mat’ podas lehoty vopred uréenej Veritelom druhé a daliie poradie rozhodujice na
uspokojenie pohladdvky Veritela. Do uplynutia tejto lehioty je Dlznik povinny zabezpetit
Veritelovi postavenic prednostného zilozného veritela v zmysle § 151 ma Obcianskeho
zakonnika rozhodujuce na uspokojenie pohladavky. Hodnota zabezpelenc pohladavky
Veritel'a bude minimalne vo vyske poskytnutého Uveru.

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajicej z tohto Clanku odseku 7.2., 7.3., 1. j. uzavriet
Zaloznu zmluvu v akejkolvek etape, zo strany Dlinika, je Veritel oprdvneny postupovat
podra ¢lanku XI., odsek 11.3. Zmluvy. Veritel’ vypracuje Zalozna zmluvu v potrebnom poéte
vyhotoveni, Veritefom podpisané dokumenty nasledne zasle Dlznikovi na podpis. Original
alebo uUradne overentl képiu navrhu na vklad zaloZného prava s vyznalenou peciatkou
prislusného organu (okresny trad, katastralny odbor) doru¢i Dlznik Veritelovi do 14 dni odo
dita podania nivrhn na vklad zdlozného prava. Vznik zdlozného prava v prospech Veritela
preukaze Diznik dorucenim Vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ziloZného prava
v prospech Veritela alebo iradne overenou fotokopiou rozhodnutia prisludného organu
(okresny tirad, katastralny odbor) o povoleni vkladu zalozného prava v prospech Veritela, a to
do 14 dni odo dfia jeho pravoplatnosti. V pripade potreby sa Zmluvné strany zaviazali
poskytnit’ si potrebmit suginnost’ pre dosiahnutie zriadenia zabezpetenia Uveru v zmysle tohto
¢lanku.

Niaklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpefenia Uveru, (bankova zaruka, zéloZné
pravo, iné zabezpedenie Uveru) znasa v celom rozsahu DlZnik. V pripade zmeny zabezpetenia
Uveru (zalo#né pravo, bankové zaruka, ind forma zabezpe&enia Uvery) musi byt zabezpe&enie
v minimalne vo Veritel'om poZadovanej vyske.

Ak Dlinik neuspokoji zabezpefené pohladavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel’ v zmysle
prislu§nych platnych pravnych predpisov opravneny zalat vykon ziloZného prava.
Predovietkym vznikne v takom pripade Veritelovi pravo na predaj zaloZenych nehnutelnosti
na drazbe podla § 151j a nasl. Ob&ianskeho zakonnika (v spojeni so zakonom &. 527/2002 Z.
z. o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorfich predpisov), alebo pravo naloZit s
nehnutelnost'ami priamym predajom {(volnou rukou veritel'a) spésobom uvedenym v § 151m
ods. 8 Obgianskeho zakonnika. Dlinik sa zavizuje poskytnut’ Veritelovi potrebmi sicinnost’ a
zabezpedit, aby aj in{ zdlozcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone zalozného prava
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatnenin narokov Veritela,
vyplyvajacich z tejto Zmluvy.

Pred, potas a po realizacii vykonu zalozného prava nemd Veritel' Ziadne zavizky voéi
vlastnikom zaloZenych nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uzivatelom bytov alebo
nebytovych priestorov, ktori by si ndrokovali akékol'vek préva alebo plnenia v stivislosti so
zaloZenymi nehnutelnostami, pokial tieto prava nie si vyslovne uvedené v tejto Zmluve.
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8.2.

8.3.

3.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4,

9.5.

9.6.

9.7.

Najmid nie je Veritel' povinny zabezpedif tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie,
pristredie alebo iné plnenie.

Clanok VIII
Splacanie Uvern

Dlznik sa zavizuje splacat’ Veritelovi Uver, spolo¢ne s ostatnym prisluSenstvom Uveru
pravidelnymi mesaénymi splatkami na Splatkovy Gcet. Splatka Uveru ajeho prisluienstva
podla tejto Zmluvy musi byt’ pripisand na Splatkovy Gcet najneskor k 15, diiu v prislusnom
kalendarnom mesiaci — anuitnd splatka uvedend v Cléanku I. Zmluvy.

Prva splatku Uveru je DIznik povinny uhradit’ najneskér k 15. diiu v mesiaci nasledujicom po
mesiaci, v ktorom bol v prospech DlZnika otvoreny Cerpaci uet. DIZnik berie na vedomie, Ze
trodenie Uveru zaéina ditom otvorenia Cerpacieho G¢tu v Banke, a to bez ohFadu na rozsah
Zerpania a/alebo splatenia Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakol'vek platba DlZnika, bude kryt' v prvom rade vietko
prislusenstvo pohladavky aaz po uhradeni prislufenstva bude zostavajuca cast platby
priradend na anuitni splatku.

V pripade, Ze Dlznik preukaZe dofasnii neschopnost’ a nemoZnost’ splacat’ Uver, a pisomne
poziada Veritela o odklad splatok alebo o uzavretie dehody o splatkovom kalendari, mo7e
Veritel uzavriet s Dlznikom dohodu o splatkovom kalendari, pripadne mdZe povolit’ odklad
splacania Uveru.

Clinek IX
Povinnosti a vyhlisenia DlZnika

Dlznik je povinny okrem vdeobecnych zdkonnych povinnosti , poZit' prostriedky Uveru
vyluéne na stanoveny udel.

Dlznik je povinny umoZnit’ Veritefovi alebo nim poverenej osobe kontrolu dodrziavania G¢elu
najomnych bytov.

Dlznik nie je opravneny jednotlivé byty v Budove odpredat, previest' alebo inak scudzit,
zatazit vecnym privom (najmd ale nie len zaloZznym pravem, vecnym bremenom,
predkupnym pravom, alebo zabezpetovacim prevodom prdva) alebo zavizkovym pravom
(ndgjomnou alebo inou zmluvou alebo dohodouw), alebo inak snimi nakladat, a to ani
jednotlive, ani cely bytovy dom (Budova). DlZnik je dalej povinny zachovat' najomny
charakter bytov v Budove potas doby trvania Gverového vzt'ahu, najmenej vSak 30 rokov od
nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu v Budove.

Diznik sa zavizuje, e potas trvania Zmluvy bez predchadzajiccho pisomného sihlasu
Veritela nezriadi k Nehnutel'nosti alebo jej &asti d'alsie zaloiné pravo.

Najomné a iné zmluvy s uzivatePmi bytov v Budove uzavrie Dlznik na zdklade vlastnych
keitérii a podmienok. DIznik sa zavizuje, e pri uzatvarani nijomnych zmliv dodrzi prislusné
pravne predpisy, predovietkym § 22 zidkona &islo 443/2010 Z. z v zneni neskordich
predpisov, O dotcidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani.

Vietky zmeny tykajuce sa Dlznika (predovietkym zrusenie a/alebo zanik Dlznika s pravnym
nastupcom alebo bez, zmena udajov o Dlznikovi uvedené v zéhlavi Zmluvy, uskutoénenie
zvy$enia alebo znizenia zakladného imania Dlznika, zmena pravnej formy, zmena spoloénikov
Dlznika), Uveru aschopnosti Dlinika ho splicat (predovSetkym hroziaca platobna
neschopnost alebo predlZzenost’ Diznika, spory tykajiice sa Dlznika), Budovy,Stavby a‘alebo
Nehnutelnosti (zmeny sivisiace so Stavbou, Budovou a pod.) je DlZnik povinny vopred
pisomne oznamit’ VeriteFovi prostrednictvom Pracovnika ouU.

Dlznik nie je opravneny postipif, previest alebo zaloZit' akékolvek prava, pohlfadavky
anaroky vyplyvajuce priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu Veritel'a, a to ani v ramci predaja podniku Dlznika alebo
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9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

10.1.

10.2.

jeho &asti. V pripade akejkof'vek zmeny v osobe Dlznika je DIZnik povinny zabezpelit, aby sa

prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy vetahovali v rovhakom rozsahu aj na nového

dlZnika.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat Veritel'a prostrednictvom Pracovnika oU

o sthlas s kazdou zmenou, ktord by sa mala tykat' najma ale nielen kupy jednotlivého bytu

v Budove pre nijom a schvaleného rozpoCtu ceny bytu v Budove.

Dlznik je povinny predlozit VeritePovi pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového Gétu tieto

doklady:

a) zaloznu zmluvu (original), list vlastnictva s vyznacenym zaloznym pravom v prospech
Veritela alebo povolenie na vklad zalozného priva v zmysle odseku 7.2. Clanku VII. ;

b)  doklad (original) o poisteni zakladanej nehnutel’nosti (budov) voti Zivelnym pohromam

¢)  doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimélne vo vyske poskytnutého Uveru;

d)  doklad preukazujuci zaplatenie poistného.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Rozhodnutia k Budove alebo

Nehnutel'nosti uzavriet poistni zmluvu vogi zwelnym pohromam. Dlznik je povinny

vinkulovat’ poistné plnenie v prospech Veritel'a najmenej vo vyske poskyinutého Uveru.

Budova musi byt poistend po celii dobu trvania dverového vzt'ahu. V pripade poistnej

udalosti, ak je $koda vy$§ia ako 3.300,-- € je Diznik povinny o tejto skutognosti bezodkladne

informovat’ Veritela. Zanik poistne] zmluvy pocas trvania tiverového vztahu alebo zmena

poistnej zmluvy bez stihlasu Veritel'a sa povazuj za zdvazné porusenie zmluvy.

DIznik tymto vyhlasuje a zarucuje sa, Ze nie je v ome§kani s plnenim svojich zavizkov a Ze

neexistuju Ziadne skryté zdvizky, ktoré nie si obsiahnuté alebo viditelné v uCtovnictve

DlZnika.

Dlznik tymto vyhlasuje a zaruduje sa, Ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej

vyplyvajicich neprestavuje ziadne porufenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody

Dlznika. DlZnik d'alej vyhlasuje, Ze ziskal vSetky sthlasy a povolenia a splnil vietky

podmienky ktoré su nutné na szavretie a riadne plnenie Zmluvy.

Vietky doklady a informécie, ¢i uZ Ustne alebo pisomné, ktoré boli poskytnuté Dlznikom v

priebehu dojednavania a uzavretia Zmluvy si Uplne, pravdivé a nezavadzajice.

DIlznik vyhlasuje a zaruduje sa, Ze nie je (¢astnikom Ziadneho sudneho, spravneho alebo in¢ho

sporu alebo konania, a Ze takéto spory alebo konania ani nehrozia.

Clanok X
Dorudovanie

Vietku koreSpondenciu, ktora je adresovand Dlznikovi, Veritel zasiela poStou, ato
doporudenon zasielkou {(okrem beznych oznameni podla vlastnej Gvahy Veritel'a) na adresu
sidla Dlznika uvedent v zahlavi Zmluvy alebo v Obchodnom registri. Ak Dlznik neprevezme
zésielku z akéhokol'vek dévodu, uloZi ju dorutovatel’ na poSte a adresata o tom vhodnym
spdsobom upovedomi. Ak si DlZnik zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne,
povazuje sa posledny dei odbernej lehoty za deii dorucenia, aj ked’ sa Dlznik o ulozeni
nedozvedel.

V pripade, ak ma Dlznik zarueny elektronicky podpis v zmysle prislusnych pravnych
predpisov, nahradza sa pisomny styk elektronickym.
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Clinok XI.
Sankcie

11.1.  V pripade, Ze Dlznik poruSi povinnost ulozend mu prislu§nymi pravonymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, je Veritel povinny uloZit mu prislusni sankciu za jednotlivé
porusenie podl'a prislusnych pravnych predpisov.

11.2. Pokial’ by podas trvania iverového vzt'ahu nastala ind skutoénost’ okrem odscku 11.1. tohto
Clanku, ktora by mala alebo mohla mat’ za nasledok podstatni zmenu podmienok, za ktorych
bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mézu podla posidenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie
zaviizkov DlZnika vo&i Veritel'ovi, najmi (ale nie len) ak:

a)  Dlznik porusi akékol'vek ustanovenia Zmluvy;

b)  DIznik neuhradi 3 alebo viac splatok Uveru;

¢) Dlznik neumozni alebo stazi Veritelovi vykonat kontrolu dodrZiavania ucelu
poskytnutia Uveru a dodrZiavania ngjomného charakteru bytov v zmysle odseku 9.3.
Clanku IX. poverenymi osobami;

d)  Veritel' zisti uvedenie akychkolvek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
idajov zo strany Dlznika, ktoré boli siigastou dokumenticie o poskytnutie Uveru, ato
predovietkym dokladov o prijmoch Dlinika, projektovej dokumentdcie a stavebného
povolenia a pod.;

¢) Dlznik  nepredlozi doklady uvedené v Clanku IX. odsek 9.9, alebo pofas trvania
iverového vztahu déjde k zdniku zalozného prava v zmysle Elanku VIL;

) Dlznik opakovane porusuje platobni disciplinu;

g)  Dlznik alebo osoba, ktord poskytla zabezpedenic Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu
zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajicu zo
zavizku zabezpecujuceho pohl’adavku Banky vo¢i Dlznikovi na zdklade tejto Zmluvy;

h)  Veritel zisti skutonosti, ktoré mdZu viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi
podstatné zhorSenie finantnej situdcie Dlznika alebo jeho spolo¢nikov, platobna
neschopnost’ Dlznika, hroziaci konkurz alebo likvidacia, nariadenic exekucie, zakaz
&innosti a/alebo podnikania Dlznika atd’.);

i) Dlznik v rémci fiveroveho procesu neoznamil Veritefovi skutoénosti, ktoré by mohli
mat’ za nasledok zvySenie miery rizika ndvratnosti Uveru, alebo Veritelovi poskytol
nepravdivé, skreslené alebo nelplné informécie;

1) Diznik nepouZije finantné prostriedky Uveru na stanoveny Gidel Uveru;

k)  dajde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlinikom v désledku vlastnickych,
personélnych, faktickych alebo inych zmien;

)] dojde k akejkolvek skutoCnosti znemoanJuceJ, obmedzujice) alebo ohrozujice)
splécanie Uveru a/alebo Jeho prisludenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy alebo jej porusenia;

m)}  Dlinik porusn akdkol'vek povinnost’ v zmysle odseku 6.3. Clanku VI. Zmluvy;

n)  Diznik porudi akikol'vek povinnost’ v zmysle odseku 7.2 a 7.3. Clanku VII. Zm!luvy;

o)  DIznik porusi akikolvek povinnost’ v zmysle cdseku 9.6. Clanku TX Zmluvy;

p)  Dlnik prevedie byt v Budove na ktory bol poskytnuty Uver na tretiu osobu TX. odsek
9.3. alebo nedodrzi povinnost zachovania najomného charakteru bytov v zmysle ¢lanku
IX. odsek 9.3.;

q)  nezriadi poistnl zmluvu v zmysle &lanku [X., odsek 9.10;

T) nezabezpedi rozsah vinkuldcie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu v zmysle
¢lanku IX., odsek 9.10;

s) nedoplni zabezpecenie Uveru poéas trvania uverového vztahu na zdklade Vyzvy
veritel'a v zmysle § 505 Obchodného zakonnika,

méze Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI Zmluvy.

11.3. V pripade, ak d6jde zo strany Dlznika k porusenlu povinnosti podl'a predchadzajuceho odseku
tohto Clanku, Veritel' moze uplatnit jednu, viacero alebo vietky z nasledujucich sankcii:

a)  vyhlasit’ bez ohl'adu na dohodnuti dobu Uveru a &as jeho splacania Nesplateni Cast
Uveru vy&islent ku ditu uvedencho vo vyhlaseni za splatnu, pri¢om DlZnik je povinny
tato Nesplateni Cast’ Uveru uhradit do 60 dni odo diia dorugenia tohto vyhlasenia;
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11.4.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

13.2.

14.1.

b)  pozadovat daliie zabezpetenie Uveru;

¢)  obmedzit alebo Gplne zastavit’ Serpanie Uveru;

d)  odstapit od Zmluvy alebo tito vypovedat’;

e)  vykonat' (uplatnit) vietky zabezpeovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podla vlastnej vol'by Veritel'a.

Pri odstupeni od Zmluvy alebo inom ukonéeni Zmluvy z akéhokol'vek ddvodu je Dlznik

povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od odstipenia celi Veritefom uréen aktualnu

Nesplatent &ast’ Uveru, zmluvnt pokutu, pripadné iné zavizky, pokial Veritel neuréi inak.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta a poplatky

Dlznik mé¥e poZiadat o predéasné ukondenie Zmluvy bez Serpania akejkolvek &asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy téet, aviak nezacal &erpat’ prostriedky Uveru.
V takomto pripade je v3ak Dlinik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyéke 150,-- €. Po vykonan{ tejto uhrady mu bude oznamené
ukonéenie Zmluvy. Strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel nebude uplatiovat
v pripade, ak nastane pripad vy$&ej moci (vis maior} ako napriklad vzbura, vojna, socidlne
nepokoje, rozpad eurozony, prirodné katastrofy celonarodného rozsahu atd’,

V pripade zaniku poistnej zmluvy na Budovu afalebo zéniku vinkuldcie poistného plnenia
podfa Clanku IX., odsek 9.10. Zmluvy je Veritel opravneny Ziadat od Dlznika zmluvni
pokutu vo vyske 150,-- € Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu $kody a ostatné
prava prinaleziace mu podla tejto Zmluvy.

Veritel’ je opravneny Ziadat’ od Dlznika zmluvny pokutu az do vyiky 5 % z poskytnutého
Uveru z dovodov porusenia ostatnych zmiuvnych podmienok uvedenych v Clanku IX. odsek
9.1, 9.2, 11.2. a 11.4. Zmluvy. Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu fkody,
vratane §kody prevy§ujicej zmluvni pokutu,

Clanok X1
Predéasné splatenie Uveru a mimoriadne splatky Uveru

Dlznik modZe pred dohodnutou lchotou splatnosti splatit Uver alebo jeho &ast len
s predchadzajiicim  pfsomnym sohlasom Veritela, a to =za podmienky dodrzania
predchidzajucej riadnej platobnej discipliny. Na zaklade pisomnej Ziadosti Dlznika mu
Veritel’ ozndmi celkovil vy$ku zostatku Nesplatenej Sasti Uveru, spoloéne S pevne stanovenym
terminom do ktorého je povinny Dlinik Nesplatend cast Uveru uhradit. Ak Dlznik
Nesplateni &ast’ Uveru v lehote uréenej Veritelom neuhradi, bude jeho Ziadost zamietnuta.
Dlznik mdze vykonat s predchadzajicim plsomnym sithlasom Veritel'a mimoriadnu splatku
tasti Uveru. Tato mimoriadnu splatku Uveru je moZné realizovat' najviac dvakrat za
kalendarny rok, pricom miniméalna mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,-- €. V pisomnom
stihlase Veritel' stanovi datum, ¢islo €tu a variabilny symbol, ako povinné podmienky za
ktorych sa ma mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po Uhrade mimoriadnej splatky Uveru
Veritel’ zasle Dlznikovi dodatok k tejto zmluve, na zaklade ktorého déjde alebo k skrateniu
lehoty na splatenie Uveru alebo k zmene vysky mesaénych splatok Uveru, ato na zéklade
rozhodnutia Veritel'a.
Clanok X1V
Zaverelné ustanovenia

Tato Zmluva je platnd diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a 0¢innd dfiom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47 odseku 1 zikona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik

w

vnadviiznosti na § 5a odseky 1 a6 zikona ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
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14.2.

14.3.

14.4,

14.5.

14.6.

14,7,

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

14.13.

k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni
neskor$ich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel’ obdrzi 2 vyhotovenia, a Dlznik
jedno vyhotovenie.

Zmluvu je mo?né menit' len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelni suCast
Zmluvy a st podpisané Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva predstavuje uplni dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu. Vedlajsie
Gstne dojednania neexistujo.

Ziadne opomenutie, zAmerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia uritétho zmluvného alebo zikonného prava alebo naroku sa
nepovaZuje za vzdanie sa tohto prava alebo néaroku alebo sivisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v tejto Zmluve slizia iba k ulahéeniu orientacie a nemaju vplyv na jej vyklad.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zédkonnika sa predlzuje premllacia
doba prav vo&i Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zatala po prvy raz plynit.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovsetkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zdviznymi pravnymi predpismi, ato najmd Obchodnym zidkonnikom, v zneni neskoriich
predpisov, zakonom &. 278/1993 Z. z. o sprive majetku §tatu, v zneni neskor3ich predpisov, a
zakonom ¢&. 523/2004 Z. z., o rozpo&tovych pravidléch verejnej spravy.

Ak sa niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stan( neplatnymi, nedinnymi alebo
nevyméhatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budi zodpovedal obsahu neplatnych, nedcinnych alebo
nevyméhatePnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vieobecna
\iprava, tak ako je upravena vo vieobecne zdvéznych pravnych predpisoch.

Dlznik podpisom tejto Zmluvy Sestne prehlasuje, Ze nemd Ziadne zavizky voci dafiovému
dradu, Socialnej poistovni, zdravotnej poistovai, Gradu prace, ani inym verejnym ingtiticiam,
tiradom alebo organizacidm a organom verejnej spravy.

Zmluyné strany sa dohodli, e pripadné spory vyplyvajice ztejto Zmluvy budd rieSit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude Gspesné, rozhodne spor prislusny sud Slovenske
republiky.

Zivizok Dlznika zo Zmluvy zanika najskdr upinym splnenim vietkych povinnosti DlZnika
vodi Veritel'ovi sivisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuji, e si tito Zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
¢ obsah Zmluvy zodpoveda ich skutognej a slobodnej voli, ju podpisali.

-5 06. 100 KRUPE

V Bratislave, dila................ VoLl NS dia....o..00.

Veritel : Diinik :

Ing. Dana P i 3?0 va ing. Radoslav Vazan
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