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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 228602017 |

uzatvorend podla zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami (d’alej len ,,zmluvné strany*)

Prenajimatel’: Mesto Krupina

sidlo: Svitotrojiéné nam. 4/4, 963 01 Krupina
v zastupeni: Ing. Radoslav Vazan, primator mesta
1CO: 00320056

DIC: 2021152540

bankové spojenie:  VUB, a.s. pobo¢ka Krupina

IBAN: SK24 0200 0000 0000 2002 0412

d’alej len ,,prenajimatel™

a
Najomecea: NeuroMed JS s.r.o.

sidlo: Horska 576/4, 962 31 Slia¢

v zastipeni: MUDr. Jeanetta Stejskalova — konatel’ spolo¢nosti

ICO: 36648621 |

registracia: v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,

oddiel Sro, vloZzka ¢islo11599/S

d’alej len ,,najomea*

takto

CL1
Vieobecné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom priestoru $pecifikovaného v ¢lanku 2 tejto zmluvy.
Néjomca je spolo¢nost’, ktord méa zaujem prevadzkovat v predmete ndjmu zariadenie
ambulantnej zdravotnej starostlivosti — neurologicka ambulancia pre obfanov mesta
Krupina (d’alej len ,,ambulancia®) a za tymto u¢elom vykonat’ upravy v predmete najmu
v hodnote 9 433,00 Eur avrozsahu uvedenom v tejto zmluve, aby predmet ndjmu
zodpovedal podmienkam pre jeho riadne uzivanie za danym tG¢elom. Vzhl'adom na tieto
skuto¢nosti maji zmluvné strany zdujem uzavriet’ tuto zmluvu.

Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ ndjomcovi do ndgjmu predmet najmu ato za
podmienok stanovenych touto zmluvou.

CL 11
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti ato nebytovych priestorov,
nachadzajucich sa vbudove supisné &islo 630, popis stavby nemocnica (d’alej len
,.Nemocnica“), postavenej na pozemku C KN parc. €. 1527/1, zastavané plochy a nddvoria
o vymere 3304 m?, evidovanej na LV &. 122, k.. Krupina, obec Krupina, okres Krupina.



Predmetom najmu je nebytovy priestor o vymere 85,06 m” lokalizovany v &asti novej
budovy na prizemi, v priestore byvalej ambulancie internej J IS_

2. Nebytovy priestor uvedeny v ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy sa na ucely tejto zmluvy
oznacuje aj ako ,,Predmet najmu*

3. Predmet ndjmu pozostava:

a) nebytovy priestor o vymere 61,97 m?, lokalizovany v &asti novej budovy na
prizemi, v priestore byvalej ambulan01e internej JIS,

b) nebytovy priestor o vymere 16,79 m®, skladovd miestnost pri byvalej
ambulancii internej JIS,

c¢) prisluchajice socialne zariadenie o vymere 6,30 m”.

4, Spolu spredmetom ndjmu je najomca opravneny uZivat aj spoloéné priestory
nachédzajtce sa na prizemi Nemocnice a to vstupna hala, vratnica, spojovacia chodba so
vstupnou halou, spoloéné toalety na prizemi, prepojovacia chodba snovou d&astou
budovy, (d’alej len ,spoloéné priestory”). Okrem spoloénych priestorov je najomca
opravneny uzivat' vstup avjazd do arealu nemocnice. Spolocne priestory su graficky
vyznacené v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

5. Spolo¢né priestory definované vods. 4 tohto ¢&lanku bude uzivat ndjomca spolu
s ostatnymi najomcami, resp. uZivatelmi nebytovych priestorov v Nemocnici.
Viacsinovym ndjomcom nebytovych priestorov je Nemocnica Zvolen a.s., Kuzmanyho
nabrezie 28, Zvolen, ICO: 45 594 929.

6. Najomca Nemocnica Zvolen a.s. je subjektom zabezpecujicim do vsetkych nebytovych
priestorov dodavku energii a médii na zaklade zmluvnych vztahov uzatvorenych vo
svojom mene a na vlastny Ucet. Podas celej doby trvania nijmu je nijomca Nemocnica
Zvolen a.s. povinny ndjomcom a uzivatel'om poskytovat’ resp. zabezpeCovat dodavku:

e clektrickej energie,

e vody,
e tepla,
e zabezpelit' ostatné sluzby spojené snagmom auZivanim nebytovych
priestorov,
podl'a osobitnej dohody o poskytovani sluzieb (vratane dodavky médii) a o spdsobe ich
rozuétovania.

7. Najomca je povinny uzatvorit’ osobitni dohodu o poskytovani sluzieb (vratane dodavky
médii) a o spdsobe ich rozuctovania s dodavatelom energii s Nemocnicou Zvolen a.s..

8. Opravami a upravami predmetu njjmu podla tejto zmluvy sa rozumeju najmi opravy
a upravy podlah, stropov, stien vratane rozvodov predmetu najmu, a vymeny povodnych
okien za PVC okna na zéklade vopred predloZeného a prenajimatel'om odsthlaseného
zoznamu tychto oprav a tprav.

Clénok IIL
Ucel uzivania

Néjomca sa zavizuje, Ze bude Predmet najmu uZivat’ na Gcely prevadzkovania zdravotnickeho
zariadenia — Neurologickej ambulancie ana s tym suvisiace sluzby a innosti, ako aj iné
¢innosti v ramci predmetov podnikania ndjomcu, ktoré ma najomca zapisané v obchodnom
registri.



Clanok IV.
Doba najmu

Predmet najmu prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na dobu ur€itd, ato na 20 rokov
(slovom dvadsat’ rokov) odo dila u¢innosti tejto zmluvy.

Clénok V.
Ndjomné a sluzby spojené s najmom

. N&jomca sa zavizuje platit’ za uZivanie predmetu nidjmu najomné v zmysle Uznesenia €.

267/2017 — MsZ vo vySke 120,00 Eur ro¢ne za cely predmet najmu, po dobu 7 rokov.

Vyska najomného je stanovena Mestskym zastupitel'stvom v Krupine na zaklade
Uznesenia ¢. 266/2017 a Uznesenia ¢. 267/2017-MsZ zo dna 10.11.2017, na dobu 7
rokov. Najomné za rok 2018 sa dojednava v uvedenej vyske bez ohladu na G&innost’
zmluvy.

Dojednana vy$ka ndjomného je stanovend po dohode zmluvnych strdn vzhl'adom na
investicie najomcu s naslednym zhodnotenim nebytovych priestorov na dobu 7 rokov. Po
uplynuti 7 —mich rokov odo dia uzavretia ndjomnej zmluvy bude vyska najomného
predmetom schvalovania zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Krupine. Stanovena
vyska nagjomného bude predmetom dodatku k najomnej zmluve.

. Ngjomca je povinny uhradzat’ ndjomné a to na Gdet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto

zmluvy, na zdklade faktiury vystavenej prenajimatelom jedenkrat rofne na obdobie
jednoro¢ného najmu, splatnej najneskér do 14 dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi.
Najomné za obdobie roka 2017 uhradi ndjomca vo vyske 10,00 Eur, ato na zaklade
faktary vystavenej prenajimatelom splatnej najneskor do 14 dni odo dila jej dorucenia
N4jomeovi.

Spolu s njjomnym je ndjomca povinny platit’ zadlohové platby na poskytovanie sluzby
Nemocnici Zvolen a.s., na zédklade, v rozsahu, v lehote a vo vyske podl'a osobitnej dohody
(dodavka médii a ostatné).

. Né4jomca sa zavdzuje zaplatit' spotrebu energii, ktord vznikne stavebnymi pracami.

Spotreba energii bude vypoéitana na zaklade vykonov spotrebicov a rozsahu stavebnych
prac, ktoré buda bezprostredne stvisiet’ zo stavebnymi pracami predmetu najmu. Nakol'ko
elektrickd energia a spotreba vody nebudi merané, budi vypoditané na zdklade vykonov
elektrickych zariadeni a poctu motohodin a spotreba vody bude vypoéitana v zmysle
vyhlasky 397/2003. Faktiru za thradu spotreby energii vystavi vlastnik nebytovych
priestorov. Sucastou faktury bude protokolarny vypocet spotreby energii obojstranne
odsuhlaseny prenajimatelom a ndjomcom. Jednotkova cena jednotlivych komodit bude
stanovend na zéklade cien vystavenych faktir va¢§inovému ngjomcovi Nemocnica Zvolen
a.s..

. Najomca sa zavizuje platit’ spotrebu energii v predmete najmu na zéklade meracov energii

a pitnej vody, ktoré¢ da ndjomca nainStalovat’ na vlastné naklady.

V pripade predéasného ukonéenia najmu medzi Mestom Krupina a Nemocnicou Zvolen
a.s. si zmluvné strany prehodnotia zmluvné podmienky v rozsahu dodavky médii pre
najomcu podla odseku 3 tohto ¢&lanku, pricom v ostatnych bodoch je tato zmluva
nemenna.
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Clénok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na bezné uzivanie a po
yykonani oprav a tprav predmetu nidjmu ngjomcom v zmysle tejto zmluvy, bude v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sii¢asnym technickym stavom predmetu ndjmu,
7e vo¢i nemu nema Ziadne vyhrady a Ze v takom stave premet najmu od prenajimatel’a
preberd. Prenajimatel’ nema vyhrady k vykonaniu oprav a Gprav predmetu ndjmu.
Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu d’alSich
oprav auprav predmetu najmu nad rdmec oprav aUprav predmetu nijmu uvedenych
v ¢lanku II. ods. 8 tejto zmluvy, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto
ainych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla. Néajomca vykonava drobné opravy a bezni udrzbu premetu najmu na
vlastné naklady, pri¢om pojem drobné opravy je vysvetleny v nariadeni vlady ¢. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a vo VZN ¢.
2/2016 zasady hospodarenia s majetkom mesta. Najomca je povinny sa finan¢ne podielat
na ndkladoch na drobné opravy abeZzni udrzbu spoloénych priestorov vo velkosti
percentudlneho podielu v zmysle platnej osobitnej dohody, uzavretej medzi nagjomcom
a Nemocnicou Zvolen a.s., vy¢islenych Nemocnicou Zvolen a.s., nakol'ko Nemocnica
Zvolen a.s. ako vicSinovy najomca je povinny zabezpefovat drobné opravy abeznu
udrzbu spoloénych nebytovych priestorov uZivanych vsetkymi ndjomcami, resp.
uzivate'mi nebytovych priestorov v budove Nemocnice v Krupine. Spolo¢nymi priestormi
st nebytové priestory uvedené v &l II ods. 4 tejto zmluvy av prilohe ¢ 1 osobitnej
dohody uzavrete] medzi najomcom a Nemocnicou Zvolen a.s., pokial tito osobitna
dohoda ma prilohu ¢. 1 s uvedenym obsahom. Vy§ku vy¢islenych nékladov je ndjomca
povinny uhradit’ Nemocnici Zvolen a.s. v lehote uvedenej v ozndmeni o vyske nakladov,
na zaklade faktury vystavenej Nemocnicou Zvolen a.s..

Najomca je povinny dodrZiavat’ a zabezpeovat’ tlohy v oblasti BOZP podl'a zdkona NR
SR ¢&. 124/82006 Z. z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, resp. aktudlnych predpisov v rozsahu v akom sa tieto predpisy, resp.
povinnosti z tychto predpisov vztahuju.

Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadné poskodenie majetku ndjomcu vneseného do
predmetu najmu.

N4jomea zodpoveda za §kodu spdsobent svojou &innostou v priestoroch predmetu ndjmu
na majetku prenajimatel'ovi v celom rozsahu.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy sucasne dava nijomcovi sthlas potrebny pre
stavebné, &i iné obdobné konania vedené prislusnymi, najmi stavebnymi uradmi za
uéelom realizacie oprav a Uprav predmetu najmu podla ¢l. 2 ods. 8 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ touto zmluvou sG¢asne ndjomcovi udeluje vyslovny sthlas s vykonanim
oprav atprav predmetu namu, vzdy vrozsahu podla prenajimatelom vopred
schvaleného krycieho listu rozpo¢tu. Na vykonanie inych oprav okrem oprav a uprav
predmetu najmu uvedenych vé&lanku II. ods. 8 tejto zmluvy, je potrebny dalsi
predchadzajici pisomny sthlas prenajimatel’a.

Pri realizécii oprav predmetu nagjmu je najomca povinny vykonat’ tieto opravy predmetu
ngmu tak, aby spiiali vietky zakonné podmienky, ktoré si vyzadované na
prevadzkovanie ambulancie, ktora bude v predmete ndjmu umiestnena.

Néjomeca nie je opravneny dat’ predmet nagjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretim osobam
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, v ktorom budu stanovene
podmienky podnamu.
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Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu len pre tidely uvedené v &lanku III. tejto
zmluvy. Ndjomca moZe vyuZivat predmet najmu resp. jeho ¢ast’ na iné ucely len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a, pri¢om ustanovenie odseku 9 tohto
¢lanku zmluvy je nedotknuté.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil nijomcu pri
uzivani predmetu n&jmu, je viak opravneny kontrolovat’ uel uZivania predmetu ndjmu
pripadne iné povinnosti ngjomcu. Za tymto ucelom mé pravo vstupu do predmetu najmu
av3ak len za pritomnosti Statutarneho zastupcu najomcu alebo osoby poverenej najomcom.
Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ nariadenie mesta o Cistote a poriadku na verejnych
priestranstvach, spoloénych priestoroch a priestoroch bezprostredne patriacich k predmetu
najmu a o likvidécii odpadov.

Néjomca ma pravo primerane oznalit predmet najmu informadnymi materialmi po
dohode s va¢sinovym najomcom Nemocnicou Zvolen a.s..

Clanok VILI.
Zanik zmluvy

Zmluva zanika uplynutim doby ndjmu, na ktort bola uzatvorena.

Od zmluvy je mozné odstupit’ len v pripadoch uvedenych v tejto zmluve.

Zmluva zanikd aj pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych strén, ato uplynutim dia
uvedeného v takejto dohode ako defi skon¢enia najmu.

Prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2
pismena a) az pismena i) zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme apodnijme nebytovych
priestorov, v aktualnom platnom zneni.

Néajomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 pismena
a) aZ pismena c) zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ sa nezavizuje na uhradu ndkladov oprav auprav predmetu najmu podla
tejto zmluvy, vzhl'adom na dojednant vys$ku ndjomného, okrem pripadu, ak prenajimatel’
neumozni prevadzkovanie predmetu ngjmu na dohodnuty ucel a najomca z tohto dévodu
odstupi od tejto ndjomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na trojmesacnej vypovednej dobe, pre vypovede podla bodu 4
a5, tohto ¢&lanku zmluvy, ktora zac¢ina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak najomca skonéi, je najomca povinny vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané opravy a upravy predmetu ngjmu ako
aj d’alSie Gpravy predmetu ndjmu s pisomnym suhlasom prenajimatela.

O odovzdani predmetu najmu sa spiSe protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu
najneskor prvy den, po skonéeni doby najmu.

Najomca je povinny najneskdr do doby skonéenia ndjmu vypratat’ vSetky hnutelné veci
nachadzajice sa na predmete najmu alebo v iom, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstupit v pripade, ak najomca nebude

prevadzkovat' neurologickii ambulanciu v predmete najmu anebude riadne a v¢as
uhradzat’ najomné anaklady za spotrebu energii a d’al§ie plnenia v zmysle uzavrete)
osobitnej dohody s Nemocnicou Zvolen a.s., pri¢om najomca toto poruSenie nenapravi ani
v dodatoéne poskytnutej lehote v trvani 45 dni uvedenej vo vyzve od doruCenia tejto
pisomnej vyzvy prenajimatel’a ndjomcovi.

Odstipenim od zmluvy zmluva zanikd momentom dorufenia oznamenia o odstipeni
druhej zmluvnej strane.
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Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2
najomea.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
au¢innost’ v zmysle § 47 aods. 1. Obéianskeho zakonnika v platnom zneni, t.j. diiom
nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a.

Tato zmluvu je mozné menit’, alebo zruSovat’ len pisomne.

Zmluvné strany aich zastupcovia prehlasuji, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne, véazne,
#iadna zo zmluvnych stran nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych
podmienok, rovnako tak nekonal Ziaden zo zastupcov zmluvnych strdn, zmluvu si
zmluvné strany aich zastupcovia riadne preéitali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym
pojmom, vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov a ustanoveni zmluvy, porozumeli im
a na znak sthlasu s touto zmluvou ju podpisuju.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné dorudovat’ inej zmluvnej strane
akukol'vek pisomnost, doruduje sa tato pisomnost’ ndjomcovi na adresu sidla zapisani
v prisluinom registri alebo na adresu prenajatého nebytového priestoru — predmet ngjmu
a u prenajimatela na adresu uvedent v tejto zmluve. Zmena miesta doru€ovania mdze byt
vykonana len pisomnym oznamenim doru¢enym druhej zmluvnej strane, inak plati, ze
zmena adresy nenastala.

Vsetky ustanovenia tejto zmluvy si v stlade so schvalenym uznesenim Mestského
zastupitel'stva Mesta Krupina ¢. 266/2017 a267/2017, ktorym mestské zastupitel'stvo
vyslovne suhlasilo s prendjmom predmetu ngjmu ndjomcovi za podmienok uvedenych
v tejto zmluve.

V Krupine dia /ﬁ%,ﬁ/ﬁ/? ......... Vv M""‘”""‘ .......... diia.... jff&’f&’

Za prenajimatel’a:

Ing/ Radoslav Vazan MUDr. Jeanetta Sterkalova
primator mesta konatel’ spolo¢nosti



